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PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Soho Investments Krotoszyn sp. z 0.0., KRS: 0000965632
Adres ul. Franciszka Basinskiego 1, 63-200 Jarocin
Numer NIP i REGON 6172223172 521715336
Numer telefonu 506-110-933
Adres poczty elektronicznej biuto@sohoinvestments.pl
Numer faksu brak
?dres strony internetowej www.sohoinvestments.pl
ewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Mikotaja Kopetnika 5a, 63-720 Kozmin Wlkp.

Data rozpoczecia 09-07-2021 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

25-05-2023 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Ogrody Soho, 63-200 Jarocin

Data rozpoczecia 01-01-2022 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

05-06-2023 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IAdres ul. 70 Putku Piechoty 2a, 63-300 Pleszew

Data rozpoczecia 01-06-2021 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

19-07-2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt Nie




I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego?!

UL Ceglarska, Krotoszyn, dziatki nr ewid. 6552/1 2 obte¢b nr 301204_4.0001: miasto
Krotoszyn.

Numer ksiegi wieczystej

KZ1R/00046566/3

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna laczna na kwote 6.800.000,00
zt (sze$¢ milionéw osiemset tysieey zt) na rzecz wierzyciela: Bank Spétdzielezy w Jarocinie,
KRS: 0000024441, Oddzial w Kotlinie, kapital kredytu i nalezno$ci uboczne, umowa
pozyczki nr KR-23-00821/2132107 z dnia 14 grudnia 2023 .

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia?)

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
symbolem MW, dla ktérego przeznaczenie okreslono jako tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (z towarzyszacymi ustugami — na terenie miasta). W
bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ dwa zbiorniki wodne. Tereny w
sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ w obszarze proponowanych kierunkéw rozwoju ciagow
pieszo-rowerowych, a takze gléwnych osrodk6éw sportu i rekreacji. Ok. 100 m od inwestycji
znajduja si¢ elementy infrastruktury miejskiej (stupy elektroniczne). Wzdtuz ul. Ceglarskiej
ok. 200 m od granic przedsiewzigcia znajduje si¢ schronisko dla bezdomnych zwierzat, ok.
100 m dalej — Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Krotoszynie. Ok.
450 m od granic przedsigwzi¢cia deweloperskiego (w ta sama strong) znajduje si¢ strzelnica
sportowa. Na pélnoc od inwestycji, w odlegtosci ok. 400 m od jej granic znajduje si¢ duzy
obiekt handlowo-ustugowy, a 500 m od jej granic — droga krajowa nr 36. Ok. 500 m od
granic terenu inwestycji znajduje si¢ przedszkole. Ok. 700 — 800 m od granic
przedsiewzigcia znajduje si¢ Szpital Powiatowy im. Marcela Nenckiego oraz Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, a takze Zaklad Pielegnacyjno-Opickunczy — Opieka
Paliatywna Szpitala Powiatowego. Ok. 1 km na p6tnoc od przedsiewzigcia deweloperskiego
znajduje si¢ brzeg Jeziora Odrzykowskiego.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

1) Na terenie objetym przedsiewzi¢ciem deweloperskim nie
obowigzuje plan ogélny gminy, w zwiazku z czym w mocy
pozostaje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Krotoszyn, zatwierdzone uchwala nr XXX/270/2013

Plan ogélny gminy

Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.;
link do strony, na ktorej jest umieszczone

https:/ /www.bip.um.krotoszvn.pl/Article/id . 4588.html;
link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu:
https://mapy.geopotrtal.cov.pl/ima

Miejscowy plan
zagospodarowania
przesttzennego

Imep 2.html?gpma

p=gp0;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
uchwata Rady Miejskiej w Krotoszynie nr
XXXIV/314/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 t. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w obrebie ul.

Miejscowy plan
odbudowy




Ceglarskiej (publikator: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
dnia 26.10.2021 1., poz. 7880);

3) Teren dziatek objetych przedsiewzigciem deweloperskim
Inne? nie jest objety miejscowym planem odbudowy;

4)  Wedlug wiedzy dewelopera, na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim nie obowiazuja inne akty
prawne, wymienione w przypisie 4 do prospektu.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol 3MW),
niewielki fragment dziatki numer 6458/3 jest przeznaczony na
teren drogi wewnetrznej.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Maks. 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Budynki mieszkalne — 16 m, inne obiekty budowlane — 5 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 na 1 mieszkanie (miejsca
do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie
budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej).

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie okreslono (zgodnie z § 4 ust. 1pkt 1).

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie okre§lono

3)
4

W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towatzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (patku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszatéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszatu ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okteslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzed, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie okre§lono

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie okre§lono

Warunki i szczegbélowe
zasady obslugi w
zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systeméw komunikaciji, w tym
dojs¢, dojazd6w, miejsc postojowych, drog dla rowerdw;

warunki powiazan z ukladem zewnetrznym z przyleglych drég.

Warunki i szczegblowe
zasady obslugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systeméw infrastruktury
technicznej, w tym przewoddw i urzadzeni elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych;

usytuowanie ww. systemow nie moze naruszac przepisow
odrebnych i innych przepiséw uchwaty;

warunki powigzan z ukladem zewnetrznym — przez systemy sieci
infrastruktury technicznej;

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych;

odprowadzanie $cickéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w energic elektryczna: z sieci elektroenergetycznej
oraz enetgii promieniowania stonecznego;

zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrédel
ciepta;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

gospodatka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
Przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyn w rejonie ulicy Ceglarskiej:
a) 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) 2 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulicy Ceglarskiej (uchwala nr
XXIX/212/2000 z dnia 26 pazdziernika 2000 t.)

¢) RM - teren zabudowy rzemiedlniczej wraz z zabudows
mieszkaniowa, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej

d) RS — teren zabudowy rzemieSlniczej, magazynowo-
sktadowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulic Okreznej, Mazowieckiej, Stowianiskiej i
Beskidzkiej (uchwata nr XLVIII/376/2018):

e) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
9MN).
a) 0,6
Maksymalna b) 0,6
intensywnos¢ zabudowy ¢) nie ustalono

nie ustalono




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) nie ustalono
b) nie ustalono
¢) nie ustalono
d) nie ustalono
e) nie ustalono

a) budynek mieszkalny: 10 m, budynek garazowy i
gospodatczy: 6 m, inne obiekty budowlane: 5 m;
b) budynek mieszkalny: 10 m, budynek garazowy i

Maksymalna wysokos¢ gospodatczy: 6 m, inne obiekty budowlane: 5 m;
zabudowy ¢) 15 m od kalenicy dachu;

d) do 15 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

e) dla budynku mieszkalnego: maks. 10 m, dla budynku

gospodatczego, garazowego: maks. 6 m.
a)  30% powierzchni dziatki budowlanej
o . R !

Maksymalna b) 40% powierzchni dziatki budowlanej

powierzchnia zabudowy

¢) nie ustalono
d) nie ustalono
e) maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

a)  40% powierzchni dziatki budowlanej
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej
¢) nie ustalono
d) nie ustalono
e) 20% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie;

b) budynki handlu, ustug i drobnej produkciji: 1 na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1, jezeli ta
powierzchnia jest mniejsza niz 100 m? budynki
gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni ustugowej i 1
na kazdych 5 zatrudnionych;

¢) nie ustalono

d) nie ustalono

e) min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego w
granicach nieruchomosci.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przesttzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna  [Nie dotyczy
usytuowanie linii . ]
zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ Nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony

$rodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
teren6w lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw od- r¢bnych

Nie dotyczy

warunki 1
szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1
szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu

1 km od terenu

objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od granic objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dominuja tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, mieszkaniowo —
ustugows i ustugowa, w ktérych zostaly réwniez wyznaczone nowo
projektowane drogi.

'W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Krotoszyna nr
IXXIX/212/2000 z dnia 26 pazdziernika 2000 t. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodatrowania przestrzennego
miasta IKKrotoszyna w rejonie ulicy Ceglarskiej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 83, poz. 1101 z dnia 0 listopada 2000 t.) zostal
wyznaczony obszar, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe

kreslono teren lokalizacji sortowni i przetadowni odpadéw stalych
(ok. 350 m) oraz teren istniejacej strzelnicy sportowej (ok. 450 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim).

'W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulic Stowianskiej, Ceglarskiej,
Wiewiorowskiego i Bolewskiego, zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej Krotoszyna nr XXXVI/267/2009 ok. 400 — 500 m
znajduje si¢ niezagospodarowany teren oznaczony symbolem ,,UP”,
ktorego przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja ustug

$wiaty (szkotla, przedszkola), administracji publicznej, sportu i
rekreacii, opieki zdrowotnej, opieki spoltecznej oraz zieleni
publiczne;.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulic Ogrodowskiego, Okreznej 1 Miynskiej,
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Krotoszynie nr
VI/47/2011, ok. 400 m od granic tetenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim znajduja si¢ niezagospodarowane tereny oznaczone

symbolem UP.1 (teren ustug publicznych), dla ktérych ustalono




przeznaczenie podstawowe m.in. w postaci ustug sportu, swietlicy,
placu zabaw.

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagos-
podarowania
przestrzennego gminy

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn w obszarze 1 km od
dziatek objetych przedsiewzigciem deweloperskim gléwne kierunki
zagospodarowania to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
czesciowo wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
W obszatze tym zostaly réwniez wyznaczone obszary przeznaczone
pod zabudowe produkeyjng (ok. 200 m od granic terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim) oraz obszar przeznaczony pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (ok. 400 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowan
ia terenu

Zgodnie z informacja uzyskana z Urzedu Miejskiego w Krotoszynie,
w obszarze o promieniu 1 km od granicy tereny objetego
przedsiewzigciem deweloperskim zostata wydania decyzja o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 2MW na dziatkach nr 3895/2 oraz
3895/4 potozonych przy ul. Sulmierzyckiej (ok. 400 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

W ww. obszarze nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
ani ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacych na budowie lub przebudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
czyszczalni $ciekéw, spalarni Smieci, wysypisk i cmentarzy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacja uzyskana z Urzedu Miejskiego w Krotoszynie,
w obszarze o promieniu 1 km od granicy tereny objetego
przedsiewzigciem deweloperskim zostaly wydane decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla:

1) budowy stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych (ok.
300 m od granic tereny objetego przedsigwzigciem
deweloperskim)

2)  budowy ulic Wielkopolskiej, Mazowieckiej, Okreznej,
Pomorskiej, Kujawskiej, Mazurskiej, Tatrzanskiej,
Sudeckiej, Beskidzkiej i Karpackiej (w odlegtosci od 100
do 400 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim)

3) budowy ciagu ulic Jasna — Y.akowa — Bolewskiego —
Wiewiorowskiego wraz z budows sieci wodno-
kanalizacyjnej (w najblizszej odleglosci 600 m od granic
terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim);

4)  rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w rejonie ulicy Chwaliszewskiej w ramach
projektu pod nazwa ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie aglomeracji Krotoszyn — etap II”” (w
najblizszej odleglosci 200 - 250 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim);

5) rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej ulicy Wiewiérowskiego, Swi@tokrzyskiej i
Stowianskiej (w najblizszej odlegtosci — od skrzyzowania
ul. Ceglarskiej i Stowianiskiej — 50 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim);

6) budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 2MW wraz z
niezbedna infrastruktura na dziatkach nr 3895/2 otraz
3895/4 potozonych przy ul. Sulmierzyckiej (ok. 400 m od
granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim);

7)  budowy sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Sulmierzyckiej
(ok. 500 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim).

Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, ze Urzad Miejski nie udzielit
informacji co do dat wydania ww. decyzji, stad mozliwym jest, ze

cze¢$¢ z powyzej przewidzianych inwestycji zostata juz zrealizowana.




uchwatach o obszarach|
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach  [Njje dotyczy
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i Nie dotyczy
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zaktesie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada- niem
inwestycyjnym:

.  Decyzja nr 127/2021 (ArB.6740.2.1.2021) z dnia 11.10.2021r., o
decyzja o zezwoleniu pezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na

na realizacj¢ inwestycji rozbudowie ul. Wiewidrowskiego, w miejscowosci Krotoszyn.
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji Nie dotyczy
w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciw-

powodziowych

Nie dotyczy

0 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

takl] nfe*
Czy pozwolenie na budowe jest ralk ek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest cakt niek

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydal

Decyzja nr 277/2023 wydana przez Staroste Krotoszyfiskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pozn. zm.),,
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.




Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot: 5 pazdziernika 2023 roku
Z.akonczenie robdt: 1 kwietnia 2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

d
Liczba budynkéw Jeden

. . , Nie dotyczy
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- ez

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, sporzadzonej na zlecenie dewelopera przez osobg¢ uprawniona, 1 moze
odbiega¢ od powierzchni planowanej lokalu okreslonej w umowie deweloperskiej,
Inwentaryzacja ta wykonana zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12;
pomiar powierzchni nastapi po polozeniu tynkéw, na wysokosci podtogi, z dokladno$cig
do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod $ciankami dzialowymi nie jest wliczana
do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédel
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . ) , Srodki wtasne 100%
Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

. . . Nie dotyczy
W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zamknicty micszkaniowy achunck po

0.45 %
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ’

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 44 8427 0009 0213 2107 2000 0004, prowadzonego przez
bank: BANK SPOLDZIELCZY W JAROCINIE z siedziba pod adresem: ul. Al
Niepodlegtosci 5, 63-200 Jarocin (REGON: 000505102 NIP: 6170002053, KRS;
0000024441) (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartg z powyzszym Bankiem dnia 04.01.2024
r. roku, zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego przysluguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw, a zgodnie 7
art. 14 Ustawy koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego obciazaja Dewelopera, Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy,

) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki wplacone przez Nabywce na otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawatcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia realizacjii danego etapul
przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentul
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu okreslonej w umowie deweloperskiej,

b) w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw
i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabyweca,

c) Bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapdéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych, zgodnie z art. 17 Ustawy,




d) Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego,
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Nabywca bedzie dokonywal wplat na poczet ceny zgodnie z postgpem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci wynikajacej z faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonych w harmonogramie,
w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania od Dewelopera informacji (pisemnie lub
mailowo) o zakoficzeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego przelewem na
Subkonto przypisane dla Nabywcy w Banku.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej, przez jedng ze
stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43, stronyj
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw  pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielezy w Jarocinie, al. Niepodleglosci 5, 63-200 Jarocin

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
podziat
kosztow Termin
Etap Zakres Etapu etapow w ukonczenia
catkowityc etapu
h kosztach
(W %)
ETAPI
1.1 | Dziatka
1.2 | Sporzadzenie Projektu
1.3 | Tyczenie
10,00% 01/11/2023
1.4 | Roboty Ziemne
1.5 | Lawy fundamentowe
1.6 | Sciany fundamentowe
ETAPII
2.1 | Izolacje przeciwwilgociowe +B:F
2.2 | Sciany konstrukcyjne parteru
2.3 | Strop na parterem
2.4 | Sciany konstrukeyjne 1 pietra
20,00% 31/03/2024
2.5 | Strop na 1 pictrem
2.6 | Sciany konstrukeyjne 2 pietra
2.7 | Strop nad 2 pictrem
2.8 | Sciany konstrukeyjne 3 pietra
ETAP III
3.1 | Strop nad 3 pietrem
3.2 | Sciany dziatowe
3.3 | Schody
3.4 | Sciany konstrukcyjne 4 pietra 20,00% 01/07/2024
3.5 | Strop nad 4 pietrem
3.6 | Stolatka okienna
3.7 | Instal. wod-kan - orurowanie bez osp. (25%)




ETAP IV

4.1 | Dach - pokrycie

4.2 | Instalacja elektryczna - okablowanie

4.3 | Tynki wewnetrzne
4.4 | Obtobki Blacharskie
4.5 | Winda (50%)

20,00% 01/11/2024

4.6 | Instal. wod-kan - orurowanie bez osp. (75%)

ETAPV

5.1 | Instal. grzewcza - orurowanie bez osprzetu

5.2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna - osprzet

5.3 | Instalacja grzewcza - osprzet

5.4 | Drogi i parkingi (50%)

5.5 | Podloza posadzki cementowe
5.6 | Winda (50%) 20,00% 01/02/2025
5.7 | Elewacja

5.8 | Stolarka drzwiowa

5.9 | Podlogi na korytarzach
5.10 | Roboty malarskie

5.11 | Instalacje elektryczne - osprzet
ETAP VI
6.1 | Balkony - plytki

6.2 | Balkony - balustrady

6.3 | Przylacza techniczne 10,00% 01/04/2025

6.4 | Drogi i parkingi (50%)

6.5 | Zielen

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug w trakcie obowigzywania umowyj
deweloperskiej, Cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowiazujaca stawka tego
podatku.

1) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu zostanie odpowiednio obnizona wedtug
ceny jednego metra kwadratowego.

2) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu zostanie odpowiednio podwyzszona
wedlug ceny jednego metra kwadratowego.

3) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu zostanie odpowiednio

odwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedltug stawki procentowej obowiazujacej

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w|
przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,,Ustawa”):

1)  jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

2)  jezeli informacje zawarte w umowie, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w|
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospekty
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy w
terminie wynikajacym z umowy;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkuy
powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w|
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnegol
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym|
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 t. - Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa doj
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy (sto dwadziescia)
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uplywul
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po upltywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisem)
notarialnie po$wiadczonym.




Ponadto Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej jezeli Cena)
ulegnie zwigkszeniu w zwiazku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug. W tym)
przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o wejsciu w zycie
przepiséw wprowadzajacych zmiane stawki podatku od towaréw i ustug.

Nabywca jest takze uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, jesli
powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej, okreslone;j
'w umowie deweloperskiej, a deweloper skorzysta ze swojego uprawnienia odpowiedniegol
podwyzszenia ceny Lokalu wedlug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego powierzchni
planowanej, okreslonej w umowie deweloperskiej, cena Lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo, bedace przedmiotem umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnegol
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8§
Ustawy, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym. O$wiadczenie zwierajace zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci Nabywca powinien zlozy¢ w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymanial
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy pod rygorem zaplaty kary umowne;j
w wysokosci 100,00 z1 (sto ztotych) za kazdy dzien opdznienia, nie dtuzej jednak niz za
okres do 21 dni od dnia otrzymania odstapienia od Dewelopera. W przypadkul
wytzadzenia szkody Deweloperowi wyniklej z niewykreslenia z ksiegl wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci Nabyweca bedzie nadto zobowiazany|
do zaplaty odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogélnych.

W przypadku odstapienia przez ktérakolwiek ze stron od umowy na podstawie art. 43
ustawy Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

W przypadku odstapienia Nabywcy od umowy Deweloper ma obowiazek niezwlocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank|
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy.

W przypadku odstapienia Dewelopera od umowy Deweloper zobowiazany jest zwrdcid
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowegol
rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia odebrania przez adresata doreczonego
mu oswiadczenia o odstapieniu ztozonego przez drugy strone umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
Strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.




INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odtebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; Nie dotyczy

2) w ptzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 t. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czescl whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizaciji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowejs

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b

=

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.
II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Jarocinie, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona




obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 t.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego w Jarocinie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 t. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
watunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, il
. arocin
- Bank Spétdzielczy w Jarocinie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: LB§Jm

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] m2

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[-..] zt brutto/ m2

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1 wrzesnia 2025 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna (Sciany szczelinowe)

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspodlng nieruchomosci

Klatki ~ schodowe  wykoriczone
plytkami gresowymi i wymalowane,
teren wokél budynkow utwardzony)
kostka pozbruk, zagospodarowana
zielef

Liczba lokali w budynku

36

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Brak hali garazowej, miejsca
[postojowe — 1,5 miejsca na lokal
F.aczna ilo§¢ - 56 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr [...] znajdujacy sig na czwartej kondygnacji nadziemne;j
w budynku wielorodzinnym usytuowanym przy ul. Ceglarskiej w Krotoszynie.
Szczegblowe polozenie lokalu jest pokazane na rzucie kondygnacji (zatacznik|

nr 1).




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoficzeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej [...] m2 (zalacznik)

Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych (zatacznik nr 4)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odre¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 1 wrzesnia 2025 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cz¢$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych.




